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PEIPSIAARE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Alatskivi 14. mirts 2023 nr 96

Kallaste linnas Voidu tn 10l1a Kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamine,
lihteiillesande Kinnitamine ning keskkonnamoju strateegilise hindamise mittealgatamine

AML Kinnisvara AS esitas 02.11.2022 taotluse detailplaneeringu koostamise algatamiseks.
Peipsiddre Vallavalitsus on otsustanud algatada detailplaneeringu Kallaste linnas Voidu tn 101a
kinnistule ja selle 14hialale, et tagada kinnistule juurdepais.

Peipsiddre vallavolikogu 23. martsi 2022 otsusega nr 10 ,Peipsiddre valla tildplaneeringu
kehtestamine* kohaselt paikneb kinnistu detailplaneeringu kohustusega alal ning on maééaratud
tootmise maa-alaks. Peipsiddre valla tildplaneeringu kohaselt on vdimalik valla iildise arengu
huvides ja pdhjendatud kaalutlusotsuse alusel vdhemalt 5 aastat kasutusest viljas olevale
tootmise maa-alale médrata muu katastriiiksuse sihtotstarve ({ildplaneeringu muutmiseks seda ei
loeta).

Voidu tn 101a kinnistul asub pikalt kasutusest vidljas olev pumbamaja, mis lammutatakse.
Detailplaneeringuga planeeritakse kinnistu sihtotstarve muuta elamumaaks 100%. Konkreetse
arendus- ja chitustegevuse kavandamisel tuleb jargida vastava juhtotstarbega maa-ala
maakasutus- ja ehitustingimusi.

Tartu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt on ala kisitletud kui tiheasumiala. Kavandatav
tegevus on maakonnaplaneeringuga kooskolas.

Planeeritav ala holmab Kallaste linnas asuvaid Voéidu tn 101a (27901:001:0213, tootmismaa
100%) ja Kallaste rand (58601:001:0030, iildkasutatav maa 100%) kinnistuid. Planeeringuala
suurus on ca 900 m?. Vaidu tn 101a kinnistu suurus on 330 m2 ja tdisehituse protsent on esitatud
eskiisi kohaselt 41%. Arvestades kinnistu suurust ja asukohta, siis hoone oma pindalalt sobib
antud piirkonda ning ei ole mdistlik hoonet kinnistu véiksuse tottu vidiksemaks tegema.
Planeeringualal asub kasutusest viljas olev pumbajama. Valdav osa planeeringu alast on
iksikute puudega ilma otsese kasutuseta maa-ala.

Planeeringu ala jaab Peipsiddre vallavolikogu 23. mértsi 2022 otsusega nr 10 ,,Peipsidére valla
tildplaneeringu kehtestamine* kohaselt osaliselt ehituskeeluvoondisse. Ehituskeeluvoondisse
ehitisi ei planeerita.

Voidu tn 101a Kinnistu ja selle ldhiala detailplaneeringu algatamise eesmairgiks on rajada
olemasoleva kasutusest viljas oleva pumbamaja asemel kahekordne viilkatusega tiksikelamu ja
iiks kuni 20 m? suurune viikeehitis. Kinnistutele mératakse ehitusdigused. Lisaks lahendatakse
Kinnistutele juurdepéis, tehnovorkudega varustamine, haljastus ja heakord. Peipsidédre Arendus-
ja keskkonnakomisjoni 07.02.2023 koostatud protokolli kohaselt on lubatud Voidu tn 101a
kinnistule juurdepéés 14bi kohalikule omavalitsusele kuuluva Kallaste rand kinnistult tingimusel,
et antud tee peab jadma pérast rajamist avalikuks kasutuseks.

Hinnang keskkonnamdoju olulisusele

Planeeringuala mdju maa-alale on seotud eelkdige ehitustegevusega. Ehitustegevusel tuleb
jargida projekteerimis- ja ehitusalaste digusaktide noudeid ja head tava. Ehitusaegne moju on
lokaalne. Alale planeeritakse uus eluhoone ning seega muutub ala senine maa kasutus. Samuti on
tegevus kooskodlas iildplaneeringuga ning maakonnaplaneeringuga (titheasum). Moju
maakasutusele on véheoluline.

EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem — Keskkonnaregister): Keskkonnaagentuuri andmetel ei jda
planeeringualale kaitsealasid, Natura 2000 alasid ega kaitstavate liikide kasvukohti voi elupaiku.



Kultuurimélestisi ega parandkultuuriobjekte planeeringualale ega 1dhi piirkonda ei jai.
Kavandataval tegevusel ei ole mdju kultuurivaartustele.

Planeeringu alal on norgalt kaitstud pohjavesi (pdhjavee kaitstuse kaart). Vee- ja
kanalisatsioonivarustus lahendatakse Kallaste linna tihisveevargi ja kanalisatsioonitorustikuga
(keelatud on kinnistusisese veehaarde voi kanalisatsioonisiisteemi rajamine).

Trasside asukohad ja lahendused kavandatakse detailplaneeringu kdigus. Ehitusaegse ja edasise
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist moju pinna- ja pdhjaveele.

Hoonete vOi rajatiste ehitamisel tarbitakse loodusvarasid (nt maa, Vvesi, energia,
ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte, ei ole tegemist suuremahulise tegevusega ning
tegevus ei pohjusta ressursside kittesaadavuse vihenemist mujal.

Ehitusega kaasneb jddtmete teke. Jadtmekditlus tuleb korraldada vastavalt jidtmeseadusele ning
Peipsidire valla jadgtmehoolduseeskirjale, sellisel juhul ei teki olulist keskkonnamdju.
Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega jadkreostusobjekte. Planeeringuga ei
kavandata ohtlikke objekte ega tegevusi. Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon
lahendatakse tihisveevérgi ja -kanalisatsioonisiisteemiga. Sadevete kiitlemine tuleb lahendada
planeerimise kdigus (sadeveed tuleb immutada omal Kkinnistul). Arvestades eeltoodut ei ole
oodata kavandatava tegevusega kaasnevat vee voi pinnase reostumist. Miira, samuti moningane
Ohusaaste (tolm) tekib eelkdige ehitusaegsel perioodil ning tegemist on moédduvate mojudega.
Peale elamu valmimist on oodata liikluskoormuse minimaalset kasvu, liikluskorraldus
lahendatakse tdpsemalt planeerimisprotsessi kdigus. Liiklusmiira ja dhusaaste olulist tdusu elamu
valmimisega tdendoliselt ei kaasne. Samas tuleb ehitiste kavandamisel arvestada juba
olemasolevatelt tdnavatelt l&htuva miiraga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist soojuse ja
Kiirguse teket.

Korrektselt lahendatud jaddtmemajanduse korral negatiivsed mojud puuduvad. Ehitustegevuse
ajal voib masinate tehnilise rikke korral sattuda Sli voi kiitus pinnasesse. Rikete viltimiseks tuleb
kasutada kaasaegseid ja tehniliselt korras masinaid.

Planeeringualal ei asu ega ka kavandata olulise keskkonnaohuga rajatisi, projekteerimisel ja
kditamisel tuleb arvestada kehtivate tuleohutuse ja hadaolukorra lahendamise nduetega.
Arvestades tegevuse iseloomu ja mahtu on olulise mdjuga avariiolukordade tekkimine
vihetdendoline. Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus Onnetuste esinemiseks ei erine
tavaparasest.

Arvestades kavandatava tegevuse mahtu, iseloomu ja asukohta, ei ole oodata detailplaneeringu
elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipédrasel kasutamise olulist keskkonnamadju.
Keskkonnamdju strateegiline hindamine pole vajalik, kuna :

1. Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, nt tootmist
ega muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, ohu
saastatust vOi jadtmeteket olulisel mééral;

2. Lahtudes planeeringuala ja selle ldahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pOhjusta hoonete ja rajatiste ehitamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist
keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad keskkonnamdjud saab jagada -ehitusaegseteks ja
kasutusaegseteks, ehitusaegsete mdojude wulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.
Avariiolukordade esinemise tdendosus on viike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse
detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning digusaktide noudeid.

3. Planeeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvéime ega
loodusvarade taastusvdoime {iletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist moju
looduskeskkonnale.

4. Planeeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripirandit, inimese tervist, heaolu ega
vara. Planeeritava tegevusega kaasneb liikluskoormuse, miirataseme ja ohusaaste suurenemine
viahesel miiral vorreldes praeguse olukorraga.



5. Detailplaneeringualal ei ole keskkonda saastavaid objekte ega jddkreostust, mis seaks
piiranguid kavandatavale tegevusele.

6. Detailplaneeringuga kavandatud tegevustega ei kaasne olulisel mééral soojuse ega kiirguse
teket. Valgusreostust ei saa pidada oluliseks, lokaalse ulatusega vibratsiooni v&ib esineda
ehitusaegsel perioodil.

Keskkonnamdju strateegiline hindamine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Kui
detailplaneeringu koostamisel arvestatakse keskkonna- ja teiste Oigusaktide noudeid, siis ei
kaasne detailplaneeringu elluviimisel olulist negatiivset keskkonnamdju.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 1dike 1 punkti 3, planeerimisseaduse § 124 16ike
1ja2, § 126, § 127, § 128 loike 1 ja 5, § 130 18ike 1, Peipsiddre Vallavolikogu 23.03.2022
otsuse nr 10 Peipsiddre valla tildplaneeringu kehtestamine, Peipsiddre Vallavolikogu 10.10.2018
médruse nr 47 , Ulesannete tditmise delegeerimine™ ning 02.11.2022 esitatud taotluse
detailplaneeringu koostamise algatamiseks alusel, annab Peipsiddre Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada Kallaste linnas asuva Voidu tn 10la (27901:001:00213) kinnistu ja ldhiala
detailplaneering.

2. Kinnitada Kallaste linnas asuva Voidu tn 10la Kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
lahteiilesanne.

3. Jitta algatamata Kallaste linnas Vaidu tn 101a kinnistu ja ldhiala keskkonnamdju strateegiline
hindamine.

4. Teade detailplaneeringu algatamisest avaldada Ametlikes Teadaandes, Peipsiddre valla
veebilehel ja ajalehes ning ajalehes ,, Tartu postimees*.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

6. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust, et Peipsiddre Vallavalitsus detailplaneeringu vastu votab voOi  kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on kehtestamise voi
kehtestamata jatmise korraldus.
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